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Fassung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB Fertigung: .....oooeeviinnns
vom 15.02. bis 15.03.2024 Anlage: ......... 3b.........

Blatt:  ....... 1-11.......
Begriindung

zur 2. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Bohrerhof-Land-Live*

der Gemeinde Hartheim — Feldkirch

(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

1.1

1.2

1.3

Ausgangssituation

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Bohrerhof-Land-Live“

Far den bestehenden Bohrerhof wurde ein vorhabenbezogener und qualifizierter Bebauungsplan
aufstellt, welcher den Bestand planungsrechtlich sichert und neue Bauvorhaben und Nutzungen
auf dem Betriebsgelande zulasst. Der Bebauungsplan ist seit 30.04.2009 rechtskraftig.

Anlass der Bebauungsplananderung

Das ,Land-Live-Konzept“ des Bohrerhofes wurde in den letzten Jahren weiter entwickelt. Dabei
ergaben sich neue Planungsziele, deren Realisierung eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich macht. Die Erwartungen und Wiinsche der Hotelgaste erhéhen sich.
Zwischenzeitlicher Standard vieler Hotels ist ein SPA-Bereich mit Gesundheits- und
Wellnesseinrichtungen. Hierzu gehoért auch ein Swimmingpool. Diese Einrichtungen kénnen im
neu errichteten Hotel und auch auf dem Geldnde des Bohrerhofs nicht angeboten werden. Um
konkurrent bleiben und den Gasten mehr Service bieten zu kénnen, ist zusatzlich ein Spa-
Bereich in Verbindung mit dem Hotel geplant. Fir die landwirtschaftliche Nutzung des Bohrerhofs
sind zusétzliche Lagerhallen geplant. Diese beiden MaBnahmen sind auf der festgesetzten
privaten Grinflache noérdlich des Hotels vorgesehen. Die einzige dafiir mogliche Flache ist die in
Bebauungsplan festgesetzte private Grinflache. Fir die Planung sind somit keine Flachen des
AuBRenbereichs (landwirtschaftliche Flachen) erforderlich.

Beschreibung des Planungsgebiets

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den nérdlichen Teilbereich der
festgesetzten privaten Grinflache mit einer GréRe von ca. 6.000 m2 Die vorgesehenen
Gartenanlagen und der landwirtschaftliche Lehrgarten wurden nicht realisiert. Der
Anderungsbereich ist liberwiegend Brachland und wird derzeit auch noch in Teilbereichen als
Abstellfliche genutzt. Die im Bebauungsplan Fassung 1. Anderung festgesetzten Wallanlagen
wurden angelegt. Die festgesetzte Bepflanzung der Wallanlagen erfolgte noch nicht. Eine direkte
Zufahrt fur die landwirtschaftlichen Fahrzeuge des Bohrerhofes besteht von dem noérdlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Weg.
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Bild 1: Nérdlicher Teilbereich der 2. Anderung

- am rechten Bildrand das neue Betriebsgebaude des Bohrerhofes

- hinter dem neuen Betriebsgebaude die Unterkiinfte der Saisonarbeiter

- in der Bildmitte die Zufahrt von dem nérdlich angrenzenden Wirtschaftsweg
- rechts neben der Zufahrt der bestehende Wall mit seiner Vegetation

- links im Bild ein Erdaushubhlgel

Bild 2: Sudlicher Teilbereich der 2. Anderung

- am linken Bildrand das Hotel (Nordfassade)

- im Bildhintergrund der Erdwall mit der 2. Rettungszufahrt in der Bildmitte
- neben dem Hotel ein Graben zur Regenriickhaltung und Entwasserung
- in der Bildmitte der Bereich fiir den geplanten Hotelgarten
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2.1

Ausschnitt Zeichnerischer Teil 1. Anderung Ausschnitt Zeichnerischer Teil 2. Anderung

Bebauungsplanverfahren

Die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Bohrerhof-Land-Live* kann im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt werden. § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB: ,Ein Bebauungsplan fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maflnahmen der
Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.”

Durch den geplanten Spa-Bereich fiir das Hotel und neue Nebengebaude fiir die Lagerung von
landwirtschaftlichen Erzeugnissen und Geraten werden fir das Hotel neue Arbeitsplatze
geschaffen und fir das Hotel und den landwirtschaftlichen Betrieb bestehende Arbeitsplatze
gesichert. Ebenso wird durch den neuen SPA-Bereich des Hotels die Infrastruktur verbessert. Die
Attraktivitat des Hotels und somit die Zahl der Ubernachtungen werden sich erhéhen.

Das Bebauungsplan-Anderungsverfahrep kann ohne Umweltprifung und Umweltbericht und
ohne die frihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden
und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflihrt werden.

Vorgaben des § 13a BauGB

(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Mallnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GrofRe der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt
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1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane,
die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden,

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, ...

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundflache noch eine Grofe der
Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache maRgeblich, die bei
Durchfuhrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte
Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von
Vorhaben  begrindet wird, die einer Pflicht zur  Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen,
wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1
entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt
werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen,;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung
von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen
werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortstblich bekannt zu

machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 aufgestellt werden soll, in den Fallen des Absatzes 1
Satz 2 Nummer 2 einschlieRlich der hierfiir wesentlichen Griinde, und

2. wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung &uf3ern kann, sofern keine frihzeitige Unterrichtung
und Erérterung im Sinne des § 3 Absatz 1 stattfindet.

2.2 Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben des § 13a BauGB

(1)

§13a Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Mit diesem Tatbestandsmerkmal
beschrankt § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts den réaumlichen Anwendungsbereich der Vorschrift. Uberplant
werden durfen danach Flachen, die von einem Siedlungsbereich mit dem Gewicht eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils umschlossen werden.

Der Anderungsbereich liegt im Innenbereich des Ortsteils Feldkirch.

Ein Teil der festgesetzten privaten Griinflache wird als Sondergebiet umgewandelt. Dadurch
wird die Bauflache ,Sondergebiet” um ca. 6.000 m? vergrofert.

Im Flachennutzungsplan Bad-Krozingen — Hartheim ist der Geltungsbereich der 2. Anderung
gemal der 1. Anderung des Bebauungsplanes als private Grinflache — landwirtschaftlicher
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3.2

Schaugarten und Hotelgarten dargestellt. Nach Inkraftireten der 2. Anderung des
Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.

Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter oder dafir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. In der beigefiigten
Anlage ,Untersuchung der Schutzgiiter im Rahmen der 2. Anderung“ wird nachgewiesen,
dass es keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung gibt. In Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdérde wurde der Umfang der erforderlichen Artenschutzrechtlichen
Untersuchung abgestimmt. Die Artenschutzrechtliche Untersuchung zur 2. Anderung ist als
Anlage beigefigt. Bei der Ubernahme der vorgegebenen Ausgleichs- und
VermeidungsmalRnahmen als planungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise werden die
Belange des Artenschutzes berlcksichtigt und eine Beeintrachtigung des Artenschutzes
ausgeschlossen.

Die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 BauGB werden erflllt.

(2) §13a Abs. 2 BauGB

Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 werden bei
dem Verfahren angewandt (keine Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligungen der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB). Die Beteiligungen der Offentlichkeit erfolgt im Rahmen einer
Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und Trager offentlicher Belangen nach
§ 4 Abs. 2 BauGB. Im Rahmen der Beteiligungen wird darauf hingewiesen, dass keine
Umweltprufung erfolgt.

(3) §13a Abs. 3 BauGB

Im Rahmen der ortsublichen Bekanntmachung wird mitgeteilt, dass die
Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 aufgestellt wird und die Beteiligung der Offentlichkeit im
Rahmen einer Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Auslegung der Planunterlagen im
Rathaus erfolgt.

Planungsvorgaben
Regionalplan

Im Regionalplan Sidlicher Oberrhein 2016 ist die Erweiterungsflache FIst.Nr. 1593 als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Weitere Aussagen trifft der Regionalplan nicht.

Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan 2020 der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad
Krozingen - Hartheim in der derzeit gultigen Fassung Im Flachennutzungsplan Bad-Krozingen —
Hartheim ist der Geltungsbereich der 2. Anderung gemaR der 1. Anderung des Bebauungsplanes
als private Grunflache — landwirtschaftlicher Schaugarten und Hotelgarten dargestellt, so auch
die geplante Erweiterung des Sondergebietes mit den Nutzungsbereichen V und VI.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann eine Uberplanung ohne parallele
Flachennutzungsplananderung erfolgen, auch wenn die geplante Nutzung von der dargestellten
Nutzung im Flachennutzungsplan abweicht.

Nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung angepasst.
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3.3

3.4

3.41

3.4.2

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan trifft keine Aussagen zum vorliegenden Bebauungsplangebiet.

Naturschutz
Natura 2000

FFH und Vogelschutzgebiete liegen weder im Planungsgebiet noch grenzen sie an oder liegen in
naherer Umgebung des Planungsgebietes.

Sonstige Schutzgebiete

Auch Natur- und Landschaftsschutzgebiete und besonders schitzenswerte Biotope nach § 32
NatSchG werden durch die Planung nicht tangiert. Nach Aussage des LRA Abt. 420 im Rahmen
der abgeschlossenen FNP-Anderung liegen in der Erweiterungsfliache keine schiitzenswerte
Biotopstrukturen.

Umweltbelange

Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB muss nach Abs. 3 keine
Umweltprifung gemal § 2 Absatz 4 aufgestellt werden.

Erforderlich ist eine Artenschutzrechtliche Untersuchung. Diese wurde erstellt und der 2.
Anderung des Bebauungsplanes beigefiigt. Es konnte in der Artenschutzrechtlichen
Untersuchung nachgewiesen werden, dass bei Ubernahme und Berlicksichtigung der
vorgegebenen  Ausgleichs- und Vermeidungsmalinahmen Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere ausgeschlossen werden kann.

Zusatzlich wurden neben dem Schutzgut Tiere/Arten auch noch die weiteren Schutzgiiter nach §
1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB untersucht. Auch hier konnte nachgewiesen werden,
dass es keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung dieser Schutzgiter gibt. Diese
Untersuchung ist ebenfalls der 2. Anderung beigefiigt.

Inhalt der Bebauungsplananderung

Art der baulichen Nutzung
Neuer Nutzungsbereich V

Direkt angrenzend an die noérdliche Grenze der verkleinerten privaten Grinflache ist der Spa-
Bereich flr das Hotel geplant. Dieser Bereich ist Teil der Sondergebietserweiterung. Im
Bebauungsplan wird dieser Bereich als ,Nutzungsbereich V - SPA-Bereich (Gesundheits- und
Wellnesseinrichtungen) fiir das Hotel® festgesetzt. Hierzu gehdren u.a. ein innenliegender
Poolzugang, Sauna, Fitnessraume, Gymnastikraume, Ruherdume, Umziehkabinen,
Beautysaloon, Frisor, Bar / Getrankeausschank, Verwaltungsraume und weitere Nutzungen und
kleine Laden, die in Verbindung mit dem Spa-Bereich und dem Hotel stehen sowie dazugehorige
AuBenanlagen wie z.B. Swimmingpool, Pavillon, Freisitzanlage, Liegewiese und Laubengang
zum Hotel. Zusatzlich sind Betriebsleiterwohnungen zulassig.

Neuer Nutzungsbereich VI
Der nordliche Teilbereich der Sondergebietserweiterung wird als Teilbereich VI festgesetzt.

Dieser ist fur die landwirtschaftliche Betriebsnutzung bestimmt. Zulassig sind hier die Lagerung
von landwirtschaftlichen Erzeugnissen und Geraten und Betriebsleiterwohnungen.
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.6.1

MaR der baulichen Nutzung

Zur Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl gelten in den neuen Teilbereichen V und VI die
gleichen Festsetzungen, wie in den Teilbereichen | bis IV.

Im Teilbereich V ist die Bauweise die offene Bauweise mit Baukdperlangen bis maximal 50 m
Lange. Wie in den Teilbereichen | bis 11l sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Im Teilbereich VI ist die Bauweise, wie in den Teilbereichen I, Il und IV die
besondere/abweichende Bauweise. Sie entspricht im Prinzip der offenen Bauweise, jedoch ohne
Einschrankung der Gebaudelange auf maximal 50,00 m. Die maximal mogliche Baukdrperlange
ergibt sich durch die festgesetzten Baugrenzen. Wie in den Teilbereichen | bis lll sind maximal
zwei Vollgeschosse zulassig. Die Neubauten fligen sich in den Gebaudebestand ein.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Fir die beiden neuen Nutzungsbereiche V und VI werden neue iberbaubare Grundstiicksflachen
festgesetzt. Diese orientieren sich am zukiinftigen Nutzungs- und Bebauungskonzept.

Die beiden UuUberbaubaren Grundsticksflichen werden so festgesetzt, dass auch ein
.,gemeinsames Gebaude® der beiden Nutzungsbereiche V und VI méglich sind.

Bauweise

Das geplante Gebaude im Nutzungsbereich VI wird Gber 50 m lang sein. Daher gilt fur den
Nutzungsbereich IV die besondere Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Diese entspricht im
Prinzip der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch ohne Einschrankung der
Baukdrperlange auf 50 m.

Nebenanlagen

Fir Nebenanlagen gilt § 14 BauNVO. Hierzu gehort auch die neu geplante Ladestation fiir E-
Bikes. Diese ist im Grenzbereich der Nutzungsbereiche Ill und IV geplant.

Griunflachen

Private Griinflachen

Die im Rahmen der 1. Anderung festgesetzte private Grinflache fiir landwirtschaftlichen
Lehrgarten und Hotelgarten wird fir Realisierung des SPA-Bereiches (Nutzungsbereich V) und
der landwirtschaftlichen Nutzgebaude (Nutzungsbereich VI) verkleinert.

Auf der verbleibenden privaten Grinflache ist ein Hotelgarten mit Teich als Gestaltungselement
und mdglicher Regenriickhaltung vorgesehen. Der Garten soll mit Blumen und Baumen im Sinne
von Claude Monets Gartenbildern gestaltet werden. Ein solcher Garten bietet neben dem hohen
Erholungswert auch einen Lebensraum fiir Végel und Insekten und weist somit einen héheren
Okologischen Wert auf. Im Vergleich zum bisher geplanten Garten mit Rasenflache und wenigen
Bepflanzungen ist dies eine deutliche 6kologische Aufwertung.

Weiterhinwird festgesetzt, dass auf der privaten Grinflache gemal der Planung die Errichtung
eines Pavillon mit einer maximalen Grundflache von 100 m? und die Errichtung eines Teiches mit
einer maximalen GrofRe vom 400 m? zuldssig ist. Dieser Teich Ubernimmt auch gleichzeitig die
Funktion der Regenrickhaltung. Zur detaillierten Gartenplanung siehe beigefigter
AuBenanlageplan.
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5.6.2

5.7

5.71

5.7.2

5.8

5.8.1

5.8.2

5.8.3

5.9

5.10

Wall

Der festgesetzte Wall mit seinen Pflanzgeboten bleibt bestehen. Lediglich im Sudwesten ist eine
Unterbrechung des Walls fur die erforderliche zweite Rettungszufahrt zulassig. Die Bepflanzung
des Walls, wie im Bebauungsplan festgesetzt, erfolgt nach der Fertigstellung der geplanten

Gebaude und in Verbindung mit dem geplanten Hotelgarten. Der noch bestehende Wall
nordwestlich entlang der Saisonarbeiterunterkunft bleibt mit seinen Festsetzungen erhalten.

Ortliche Bauvorschriften

Die bestehenden drtlichen Bauvorschriften gelten auch fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung.
Pavillon

Fir den geplanten Pavillon auf dem privaten Grinflaiche Hotelgarten wird aus
Gestaltungsgriinden die maximale Héhe Uber Gelande auf 4,00 m beschrankt. Zusatzlich wird ein
begriintes Flachdach vorgeschrieben.

Dacheindeckung

Aus Gestaltungsgriinden sind die Dacheindeckungen in den neuen Nutzungsbereichen V und VI
farblich den Dacheindeckungen der bestehenden Gebaude im Baugebiet anzupassen.

ErschlieBung
ErschlieBung des Teilbereiches V

Der Teilbereich V (SPA-Bereich) wird ausschliefdlich Giber die bestehende ErschlieBungsstralle
und Zufahrt Am Bohrerhof erschlossen.

ErschlieBung des Teilbereiches VI

Der Teilbereich VI (landwirtschaftliche Hallen) wird ausschlielich Uber den nérdlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Weg und die vorhandene Grundstlckszufahrt erschlossen.
Somit besteht eine klare Trennung zwischen der Zufahrt fur Gaste und der Zufahrt flr
landwirtschaftliche Fahrzeuge.

Zweite Rettungszufahrt

Das Hotel bendtigt noch eine zweite Rettungszufahrt. Diese wird an der siidwestlichen Grenze
des Planungsgebietes (Bereich private Griunflache) festgesetzt und planungsrechtlich gesichert.

Ver- und Entsorgung

Das Anwesen Bohrerhof ist an das offentliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen. Die
Ver- und Entsorgung des Erweiterungsgebietes ist somit sichergestellt. Die Ver- und Entsorgung
erfolgt weiterhin Uber die Stralle Am unteren Kirchweg / BachstralRe.

Die Dimensionierung der Wasserversorgungsleitung und des Kanals wurden im Rahmen der 1.

Anderung Uberpriift. Der Kanal DN 250 in der Strale Am unteren Kirchweg / BachstraBe ist
ausreichend dimensioniert.

Wasserwirtschaft

Fir die neuen Nutzungsbereiche V und VI gelten die bestehenden Vorschriften zur
Wasserwirtschaft (Riickhaltung von nicht verschmutztem Regenwasser).
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5.11 Stellplatze

Im Teilbereich V werden neue Stellplatzbereiche fir Gaste und Besucher festgesetzt. Diese sind
ausschliellich Gber die Stralke Am Bohrerhof anfahrbar.

5.12 AusgleichsmaBRnahmen
5.12.1 Wall

Im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung wurde festgesetzt, entlang der neuen
sudwestlichen, der nordwestlichen und der nordéstlichen Grundstiicksgrenze von Flst.Nr. 1593
der Wall zu erweitern und entsprechend dem Bestand durchgehend zu bepflanzen. Die
Wallerweiterung ist gleichzeitig die AusgleichsmafRnahme (Schaffung eines bandartigen Biotops)
fur den Eingriff auf FIst.Nr. 1593 und die neue ZufahrtsstralRe, eine Baugebietsrandeingriinung,
ein Immissionsschutz zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen und deren
Spritzmittelabtrift. Der Wall wurde im Rahmen des Hotelbaus angelegt. Die Bepflanzung geman
Festsetzung erfolgt im Rahmen der Fertigstellung der AuRenanlagen und der Neubauten in den
Nutzungsbereichen V und VI.

5.12.2 Streuobstwiese als AusgleichsmaBnahme im Rahmen des offentlich-rechtlichen Vertrages

Die durch einen o&ffentlich-rechtlichen Vertrag festsetzte externe Ausgleichsmallnahme im
Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung fir den Bebauungsplan ,Bohrerhof-Land-Live“ auf
dem Grundstick Flst.Nr. 1593 wurde nicht durchgefiihrt. Da dieses Grundstick in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen wurde und zwischenzeitlich eine andere
Nutzung vorgesehen ist, wurde die AusgleichsmaRnahme in gleichem Umfang und gleicher
Wertigkeit auf das Grundstiick Fist.Nr. 3276 auf Gemarkung Hartheim verlegt. Hierfir wurde am
23.08.2011/24.08.2012/28.08.2012 ein neuer offentlich-rechtlicher Vertrag abgeschlossen. Die
Streuobstwiese musste bis zum 31.10.2011 auf diesem Grundstiick angelegt werden.

5.13 Artenschutz

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wurde vom BlUro Freiraum- und
LandschaftsArchitektur Ralf Wermuth die erforderliche Artenschutzrechtliche Prifung
durchgefiihrt. GemaR Ergebnis und Vorgaben der Artenschutzrechtlichen Priifung werden fir die
Tierarten  Reptilien und Vogel Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen als
planungsrechtliche Festsetzungen in die 2. Anderung aufgenommen. Siehe auch
Artenschutzrechtliche Prifung OZ 12 und 13 sowie Bebauungsvorschriften A planungsrechtliche
Festsetzungen OZ 10.

5.14 Hinweise

Die Hinweise des bestehenden Bebauungsplanes gelten auch fir den Geltungsbereich der 2.
Anderung.

Neu aufgenommen werden aktuelle Hinweise zur griinen und blauen Infrastruktur, zur grauen
Energie, zum Klimaschutz, zu Photovoltaikanlagen und zur Lichtverschmutzung
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6 Stadtebauliche Daten

Flachenbilanz i.d.F. der 2. Anderung

Sondergebiet ca. 28.780 gm 73,63 %
private Grunflache mit Randeingrinung Wall ca. 6.949 gm 17,78 %
offentliche Grinflache ca. 720gm 1,84 %
Flache fir die Wasserwirtschaft ca. 231gm 0,59 %
Verkehrsflache ca. 2.408 am 6,16 %
Gesamtflache: ca. 39.088 gm 100,00 %

7 Kosten

Fir die Bebauungsplananderung entstehen keine neuen Erschlielungskosten.

Es entstehen lediglich Planungskosten fiir die Durchfihrung der 2. Anderung und die
Artenschutzrechtliche Prufung. Diese werden vom Vorhabentrager tdbernommen.

Eschbach, den 03.01.2024
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Ostermaier, Biurgermeister

Planer
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